Referat af afdelingsmgde i Afdeling 88 — Skaephgj, onsdag den 18. september 2019
Tilstede: 9 husstande

Administrationen m.v.:
Claus Leiszner

Dagsorden
Velkomst ved @stjysk Bolig
Valg af dirigent
Valg af stemmeudvalg
Fremlaeggelse af beretning
Behandling af forslag:
Godkendelse af afdelingens driftsbudget 2020
Valg til afdelingsbestyrelsen

N oo o B WON R

a. Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen for 2 ar

b. Valg af 1 medlem til afdelingsbestyrelsen for 1 ar

c. Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen for 1 ar
8 Eventuelt

Ad.1
Claus Leiszner byder velkommen.

Ad. 2
Brith Bejder blev valgt som dirigent.

Ad.3
Der blev ikke nedsat et stemmeudvalg

Ad. 4
Aktivitetsudvalget har arrangeret mange gode arrangementer gennem aret, bl.a. faellesspisning.

Ad.5
Der er ingen forslag til behandling.

Ad. 6

Claus Leiszner gennemgik afdelingens nggletal for budgettet for 2020. Nettohuslejen stiger med 4,59 %.
Stigningen skyldes:

Ejendomsskatter og forsikringer

Administrationsbidraget stiger med 25.236 kr. i 2020. Bidraget har ikke vaeret zendret siden 2013.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Claus Leiszner gennemgik planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) for 2020:
Parkerings- og stiarealer



Forsamlingen gnsker at fa fremrykket opsaetning af rggalarmer, som er planlagt til 2021.
Ad7
Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen for 2 ar

Brith Bejder og Mette Sgrensen blev valgt uden modkandidater.

Valg af 1 medlem til afdelingsbestyrelsen for 1 ar.
Tove Bgje Rasmussen blev valgt uden modkandidater.

Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen for 1 ar
Inger Sejberg Jensen blev valgt som 1. suppleant
Christina Ortvand blev valgt som 2. suppleant.
Begge blev valgt uden modkandidater.

Ad 8

Der er pnsker om en nye sovesofa til gaestevaerelset. Afdelingsbestyrelsen arbejder videre med dette.

Er der fremskridt i sagen med grundejerforeningen?
Mgder administrationen op til mgderne med grundejerforeningen?

Haekkene er ikke blevet klippet leengere ned, som aftalt pa mgdet sidste ar.
Kan plaststykket over navneskilte pa postkasserne skiftes?

Ved skybrud er der stor risiko for, at der Igber vand ind ad dgren ved Skaephgj nr. 31
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Onsdag den 18. september 2019 kl. 19.00
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Budgetudkast 2020



FORRETNINGSORDEN FOR AFDELINGSM@DE
AFDELING 88 SKAPHQ®)

Der afholdes beboermgde 1 gang arligt, hvor budgetter godkendes, og hvor
afdelingsbestyrelsen vaelges. Afdelingsbestyrelsen godkender afdelingens arsregnskab.

Afdelingsbestyrelsen bestar af:

En formand og to afdelingsbestyrelsesmedlemmer. To vaelges pa ulige ar, et
afdelingsbestyrelses- medlem pa lige ar- Der vaelges to suppleanter, som er pa valg hvert
ar.

Afdelingsbestyrelsen konstituere sig selv (beslutningen herom er truffet pa beboermgde
den 29. januar 2004). Afdelingsbestyrelsen konstituere sig saledes hver ar efter
beboermgdet med en formand, en kasserer og en sekretzer.

Afdelingsbestyrelsen kan efter behov nedsaette udvalgt til at varetage andre
beboerinteresser.

Afdelingsbestyrelsen administrerer et radighedsbelgb bevilget via budgettet. Heraf
afholder afdelingsbestyrelsen udgifter til beboermgde og andre mgder samt sociale
formal.

Suppleanter indbydes til at deltage i afdelingsbestyrelsesmg@der, dog uden stemmeret.
Lejere og andre kan indbydes til at medvirke i afdelingsbestyrelsen uden stemmeret.

Der fgres beslutningsreferat/protokol. Der indsendes referat til administrationen.

Ry den 16. marts 2004



Dagsorden

Velkomst ved @stjysk Bolig

Valg af dirigent. Der skal veelges dirigent til at styre mgdet

Valg af stemmeudvalg. Der skal veelges stemmeudvalg til at telle stemmer
Fremlaeggelse af beretning Hvad er der sket i det sidste ars tid

Behandling af indkomne forslag Der er ingen forslag til behandling

Godkendelse af afdelingens Afdelingens budget for 2020 gennemgas.

driftsbudget for det kommende ar.

Valg til afdelingsbestyrelsen

a. | Valg af 2 medlemmer til Pt. har afdelingen ingen afdelingsbestyrelse
afdelingsbestyrelsen for 2 ar.
Er det noget for dig?
b. | Valg af 1 medlem til

afdelingsbestyrelsen for 1 ar

c. | Valg af 2 suppleanter til
afdelingsbestyrelsen for 1 ar

Eventuelt Ordet er frit ...




@stjysk Bolig

Udgifter

Budget for perioden 01. Januar 2020 - 31. december 2020

Konto Note Specifikation

106
107
109
110
111

112

113

114
115
116

117

118

119

ORDINARE UDGIFTER

OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
Ejendomsskatter
Vandafgift
Renovation
Forsikringer
Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til faellesarealer
2. El og varme til ungdomsboliger
3. Malerpasning m.v.
Bidrag til foreningen:
1. Administrationsbidrag
Tilleegsydelse
2. Dispositionsfond
Afd. pligtmaessige bidrag til byggefonden:
1. A-indskud
2. G-indskud

VARIABLE UDGIFTER
* Renholdelse
*  Almindelig vedligeholdelse
*  Planlagt og periodisk ved|. og fornyelser:
1. Afholdte udgifter
2. Heraf daekkes af tidligere henlaeggelser
Fzelleskonto A-ordning
1. Afholdte udgifter
2. Heraf daekkes af henlaeggelser
Feelleskonto B-ordning
1. Afholdte udgifter
2. Heraf daekkes af henlaeggelser
Istandsaet. ved fraflyt. m.v.: (B-ordning)
1. Afholdte udgifter
2. Heraf daekkes af henlaggelser
*  Seerlige aktiviteter:
1. Drift af feellesvaskeri
2. Andel i faellesfaciliteters drift
3. Drift af mgde- og selskabslokaler
Diverse udgifter
1. Advokatomkostninger
. Afdelingsmegder og fester m.v
. Beboeraktiviteter
. Beboeraktiviteter
. Afdelingsbestyrelsen
. Beboerblad
. Kontingent til BL
. Kursus afdelingsbetyrelsen
. EDB udgifter
. Telefonudgifter
10. Div udgifter ifm ejendomsfunkt.
11. Diverse udgifter afdelingsbestyrelsen
12. RKI
13. Repraesentantskabskursus
14. Boligsociale aktiviteter
15. Diverse udgifter
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Afdeling 88 Skaphgj

Regnskab
2018

68.198,79

1.324,77
94.000,00
22.694,50

27.989,15
0,00
8.600,00

146.923,00
4.000,00
20.376,00

0,00
0,00

224.570,09
86.700,24

10.371,25
-10.371,25

0,00
0,00

0,00
0,00

49.053,09
-49.053,09

0,00
28.800,00
11.949,81

0,00
193,14
2.068,02
0,00
0,00
0,00
4.703,76
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
3.031,78
0,00
3.634,82

Budget
2018

68.673
10.197
99.216
18.487

32.635
0
7.830

146.916
0
20.225

0
0
192.875

80.000

6.000
-6.000

2.270
-2.270

2.731
-2.731

29.088
16.318

Budget
2019

72.973
15.000
98.500
19.157

32.000
0
8.160

146.916
0
20.580

0
0
87.785

80.000

216.000
-216.000

2.724
-2.724

12.484
-12.484
28.800
16.000
500
1.000
6.000
4.000
4.856
4.000

0
0
0
0
0
6.000

0
3.200

Budget
2020

76.837
15.000
98.300
27.595

32.000
0
8.320

172.152
0
20.762

0
0
209.049

79.000

27.200
-27.200

0
0

2.724
-2.724

22.295
-22.295

28.800
16.000

Afvigelser

3.864

-200
8.438

160
25.236
0

182

0

0
121.264

-1.000

-188.800
188.800

9.811
-9.811

6
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@stjysk Bolig

Konto Note Specifikation

120
121

122
123
124

125

126

127

129

130

131

132

133

134
136

HENLAEGGELSER
Planl. og periodisk vedl. og forny. (kt. 401)
Istandsaettelse ved fraflytning A-ordning: (kt. 402)
Feelleskonto B-ordning: (kt. 403)

Indvendig vedligeholdelse B-ordning: (kt. 404)
Tab ved frafl. (konto 405)

Andre henlaeggelser (konto 406)

EKSTRAORDINZARE UDGIFTER
Ydelse vedr. realkreditlan til forb.arb. m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1)
2. Renter m.v.
3. Heraf daekket ved lgb. off. Tilskud
Afskr. pa forbedringsarb. m.v.
1. (konto 303.1)
Ydelse vedr. realkreditlan til bygn.skader:
1. Afdrag (konto 303.2)
2. Renter m.v.
3. Rentebidrag
4. Ydelsesstgtte
Tab ved lejeledighed m.v.
1. Arets udgift
2. Heraf daekket af tidligere henlaeggelse
Tab ved fraflytninger
1. Arets udgift
2. Daxkket af tidligere henlaeggelser
3. Dakket af dispositionsfonden
Andre renter:
1. Renter af gaeld til boligorganisationen
2. Morarenter vedr. prioritetsydelser
3. Diverse renter
Ydelser vedr. driftsstgtte:
1. Driftstabslan
2. Midlertidige driftslan
3. Beboerindskudslan
4. Seerstptteldn
5. Andre driftstgtteldn
Afvikling af:
1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.1)
2. Underfinansiering (konto 411/412)
Korrektion vedr. tidligere ar
Beboerradgivere, sociale viceveerter m.v.

Arets overskud, der anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering
2. Overfgrt til opsamlet resultat

Afdeling 88 Skaphgj

Regnskab
2018

301.000,00
0,00
18.000,00
80.844,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

18.178,68

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

4.908,24
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

Budget
2018

301.000
0
18.000
80.844
0

0

o

18.042

O O O O

o O

o

5.000

o O O O O

o O O O

Budget
2019

445.000
0
18.000
80.844
0

0

o

18.179

O O O O

o O

o

5.200

O O O O O

16.847

Budget
2020

403.200
0
18.000
80.844
0

0

o

18.179

© O O O

o o

o

4.900

© O O oo

22,593

Afvigelser

-41.800

O O O O O

o

O O O o

o O

o

-300

O O O O O

5.746




@stjysk Bolig

Indteegter

Konto Note Specifikation

201

202

203

ORDINZRE INDTAGTER

Boligafgifter og lejer:
1. Almene familieboliger

. Almene ldreboliger

. Private familieboliger

. Almene ungdomsboliger

. Erhverv

. Institutioner

. Institutioner

. Keelderrum m.v.

. Garager

. Indvendig vedligeholdelse B-ordning

. Istandsaettelse kpkken og bad
10. Individuel modernisering
11. Hund og kat
12. Andre lejeindtaegter

Renter

OO0 U DWNERR

Renter mellemregning med boligorganisation

Renter individuel modernisering m.m.
Andre renteindtaegter

Andre ordinzere indteegter:
1. Tilskud fra boligorganisationen

. Drift af fellesvaskeri

. Andel af fllesfaciliteters drift

. Drift af mgde- og selskabslokaler

. Indeksoverskud

. Overfgrt fra opsamlet resultat

. Bidrag merinvestering
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EKSTRAORDINARE INDTAGTER
Driftsikring og anden lgb. szerlig driftstgtte
Ydelse vedr. beboerindskudslan
Korrektion vedr. tidligere ar
Ekstraordinaere indtaegter

Ngdvendig merindtaegt/underskud

Afdeling 88 Skaphgj

Regnskab Budget Budget Budget: Afvigelser
2018 2018 2019 2020

-2.931.972,00 -2.931.897 -3.009.678 -3.009.624 54

0,00 0 0 0 0

0,00 0 0 0 0

0,00 0 0 0 0

0,00 0 0 0 0

0,00 0 0 0 0

0,00 0 0 0 0

0,00 0 0 0 0

0,00 0 0 0 0

-80.844,00 -80.844 -80.844 -80.844 0

0,00 0 0 0 0

0,00 0 0 0 0

0,00 0 0 0 0

0,00 0 0 0 0

0

-9.528,69 -25.272 -33.650 -27.673 5.977

0,00 0 0 0 0

0,00 0 0 0 0

0,00 0 0 0 0

0,00 0 0 0 0

0,00 0 0 0 0

-4.300,00 -5.000 -5.000 -4.000 1.000

0,00 0 0 0 0

-10.586,00 -10.586 0 0 0

0,00 0 0 0 0

0,00 0 0 0 0

0,00 0 0 0 0

-1.408,00 0 0 0 0

0,00 0 0 0 0

-8.170,78;

-138.179.

-138.179!




@stjysk Bolig

Huslejeberegning for boliglejemal

Afdeling 88 Skaephgj

|Areal boliglejemal

3.229

Huslejeandring m2 Nyt budget Nuvarende Zndring
Nettohusleje pr. kvm. pr. ar. 974,97 932,18 42,80
B-ordning pr. m2. pr. ar. 25,00 25,00 0,00
Gennemsnitlig husleje incl. B-ordning 999,97 957,18 42,80
Nettohuslejesendring i % 4,59
Huslejeberegning Nuveaerende leje Stigning Ny leje Zndring af husleje hvis
budgettet stiger 1.000 kr.
1 lejemal pa 65,0 m2 5.689 261 5.950 1,68
1 lejemal pa 66,0 m2 5.741 264 6.005 1,70
12 lejemal pa 82,9 m2 6.616 304 6.920 2,14
8 lejemal pa 83,3 m2 6.636 305 6.941 2,15
8 lejemal pa 99,6 m2 7.480 343 7.823 2,57
6 lejemal pa 106,6 m2 7.842 360 8.202 2,75




@stjysk Bolig Afdeling 88 Skaephgj

Faste noter

Konto Specifikation Regnskab Budget Budget Budget: Afvigelser
Noter til resultatopggrelsen 2018 2019 2020
Nettokapitaludgifter
Prioritering ved nominallan:

101.1 Henlaeg. svarende til prioritetsafdrag 1.494.283,74 1.878.746 1.787.326 1.787.326 0

101.2 Prioritetsrenter 150.310,10 0 0 0 0

101.3 Aministrationsbidrag 107.686,92 0 0 0 0

102.3 + Ydelsesstgtte fra staten 0,00 0 0 0 0

103,1 + Reservefondsandel 0,00 0 0 0 0

104.1 + Afdragsbidrag 0,00 0 0 0 0

104.2 + Rentebidrag 0,00 0 0 0 0

104.3 + Ydelsesstgtte 0,00 0 0 0 0

104.4 + Ungdomsboligbidrag 0,00 0 0 0 0

105.1  + Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. eller omp. 0,00 0 0 0 0

105.2 + Ydelser vedr. afviklede prio. (Indbetales til LBF.) 0,00 0 0 0 0

105.3 + Ydelser vedr. negativ ydelsesstgtte( LBF Nybyggeri) 111.839,92 0 102.349 111.840 0
Nettokapitaludgifter i alt 1.864.120,68 1.878.746 1.889.675 1.899.166 9.491

114 Renholdelse
.1 Driftscenter 130.368,77 94.739 87.785 113.049 25.264
.2 Trappevask/vinduespolering m.v 0,00 0 0 0 0
.3 Grgnneomrader/vinterforanstaltninger 94.201,32 98.136 0 96.000 96.000
Renholdelse i alt 224.570,09 192.875 87.785 209.049 121.264

115 Almindelig vedligeholdelse
.1 Terren 10.197,14 14.000 9.000 9.000 0
.2 Bygning, klimaskaerm 6.676,69 9.000 9.000 8.000 -1.000
.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 29.746,35 27.000 40.000 27.000 -13.000
.4 Bygning, feelles indvendig 0,00 0 0 0 0
.5 Bygning, tekniske installationer 38.035,43 30.000 22.000 33.000 11.000
.6 Materiel 2.044,63 0 0 2.000 2.000
Almindelig vedligeholdelse i alt 86.700,24 80.000 80.000 79.000 -1.000

116 Planlagt vedligeholdelse og fornyelser
.1 Terraen 0,00 0 216.000 27.200 -188.800
.2 Bygning, klimaskaerm 0,00 0 0 0 0
.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 10.371,25 0 0 0 0
.4 Bygning, feelles indvendig 0,00 6.000 0 0 0
.5 Bygning, tekniske installationer 0,00 0 0 0 0
.6 Materiel 0,00 0 0 0 0
Planlagt vedligeholdelse og fornyelser i alt 10.371,25 6.000 216.000 27.200 -188.800




@stjysk Bolig

Faste noter

Afdeling 88 Skaephgj

Konto Specifikation Regnskab Budget Budget Budget: Afvigelser
Noter til resultatopggrelsen 2018 2019 2020
118/203 Sarlige aktiviteter
1. Drift af feellesvaskeri 0,00 0 0 0 0
Indtaegt af feellesvaskeri 0,00 0 0 0 0
Netto udgift 0,00 0 0 0 0
2. Andel i feellesfaciliteters drift 28.800,00 29.088 28.800 28.800 0
Indtaegt feellesfaciliteters drift 0,00 0 0 0 0
Netto udgift 28.800,00 29.088 28.800 28.800 0
3, Drift af m@de og selskabslokaler 11.949,81 16.318 16.000 16.000 0
Indtaegt af m@de og selskabslokaler -4.300,00 -5.000 -5.000 -4.000 1.000
Netto udgift 7.649,81 11.318 11.000 12.000 1.000
Nettoudgift af saerlige aktiviteteri alt 36.449,81 40.406 39.800 40.800 1.000
202 Renter mellemregning - sats i procent 1,74 2,00 2,25 1,50 -0,75
Henlzeggelser pr. 31/12-2018 Regnskab
401 Planlagt periodisk vedligeholdelse 672.077,49
402 A-ordning 0,00
403 B-ordning faelleskonto 60.606,75
404 B-ordning lejlighedskonti 300.936,98
405 Tab pa flyttere 112.495,39
407 Resultatkonto Regnskab
1. Saldo Primo 2018 51.726,14
Arets underskud 2018 (konto 210) 8.170,78
Arets overskud 2018 (konto 140) 0,00
Budgetmaessigafv. af underskud 2018 (kt 133.1) 0,00
Overfogrt til drift 2018 (konto 203.6) 10.586,00

2. Ultimo saldo 2018

70.482,92




¥ OSTIYSK BOLIG

LANGTIDSPLAN 2020 - AFD. 88 Skaphgj

Budgetperiode: 01.01.2020 - 31.12.2020
Alle belgb er i dkk 1.000
Konto  Tekst

Bygningsareal:

2019 2020

3229 m2

2021 2022

Opfert: 2004

2023 2024 2025

2026

Antal boliglejemal: 36

2027 2028

2029

2030

2031 2032 2033

2034

116110 Parkerings- og stiarealer

47

116110 Parkerings- og stiarealer

20 20

116120 Tv-inspektion af kloak

116120 Kloak (fornyelsesplan - streampeforir

116120 Faskine

100

116120 Udvendig belysning

100

116130 Maling af skur

20

20

20

116180 Planlagt vedligehold - Terreen

96

116190 Serviceaftaler

116210 Fundament

20

116220 Facade

100

116230 Tag

116240 Altan

116260 Vinduer og dgre

51

51

116260 Justering dgre og vinduer

14

14

116310 Kgleskabe/komfurer/emh.

550

116310 Gulve

116410 Feelleshus

116410 Rggalarmer

18

116520 Elanleeg

116540 Vand maler

35

36

116540 Varmeveksler

116550 Teknisk install. varme

400

116560 Vaskemaskine og tarretumbler

360

360

116570 Ventilationsanlaeg

100

Arenes totale forbrug

Arets henlaeggelse
Primosaldo konto 401

216 27

445
672

403

102 7

403 403

42 493 21

403 403 403

577

403

13 158

403 403

403

196

403

27 781 31

403 403 403

403

Ultimo henleeggelse

901 1.277

1.578 1.974

2.335 2.245 2.627

2.453

2.843 3.088

3.484

3.691

4.067 3.689 4.061

4.457

Anden kap. pr. m2

Nagletal
Henlzeggelse i kr./m?
Henlzeggelses saldo i kr./m?

Terraen

2019
137,81
279,03

2020
124,81
395,48

Klimaskaerm

2021
124,81
488,70

2022
124,81
611,33

Boliger

2023
124,81
723,13

2024
124,81
695,26

2025
124,81
813,56

Feellesarealer

2026

124,81
759,68

Tekniske anlaeg

2027
124,81
880,46

2028
124,81

2029

124,81

Materiel

2030

124,81
956,33 1.078,97 1.143,08

2031 2032
124,81 124,81
1.259,52 1.142,46

2033
124,81
1.257,66

2034
124,81
1.380,30



¥ OSTIYSK BOLIG

LANGTIDSPLAN 2020 - AFD. 88 Skaephgj

Budgetperiode: 01.01.2020 - 31.12.2020 Bygningsareal: 3229 m2 Opfert: 2004 Antal boliglejemal: 36
Alle belgb er i dkk 1.000 2049- 2059-
Konto  Tekst 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2058 2068
116110 Parkerings- og stiarealer 100 73 113
116110 Parkerings- og stiarealer
116120 Tv-inspektion af kloak 40 40
116120 Kloak (fornyelsesplan - strampeforir 1.250
116120 Faskine
116120 Udvendig belysning 100
116130 Maling af skur 20 20 20 40 40
116180 Planlagt vedligehold - Terreen
116190 Serviceaftaler 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 72 72
116210 Fundament 20 20
116220 Facade 100 100
116230 Tag 1.500
116240 Altan 200 200
116260 Vinduer og dare 52 53 1.500 108 55
116260 Justering dgre og vinduer 14 14 14 28
116310 Kgleskabe/komfurer/emh. 620 698 787
116310 Gulve 1.500
116410 Feelleshus 6 6 6 6 50 6 18 18
116410 Rggalarmer 18 18
116520 Elanleeg 400
116540 Vand maler 37 38 79 41
116540 Varmeveksler 216 216
116550 Teknisk install. varme 300
116560 Vaskemaskine og tgrretumbler 360 360 360 360
116570 Ventilationsanlaeg
Arenes totale forbrug 59 33 44 627 243 367 27 66 3.567 45 104 3.441 7 373 1.507 2.090
Arets henleeggelse 403 403 403 403 403 403 403 403 403 403 403 403 403 403 4.030 4.030
Primosaldo konto 401
Ultimo henlaeggelse 4.801 5.171 5.530 5.306 5.466 5.502 5.878 6.215 3.051 3.409 3.708 670 1.066 1.096 3.619 5.559
Anden kap. pr. m2
Terraen Klimaskaerm Boliger Faellesarealer Tekniske anlaeg Materiel
2049- 2059-
2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2058 2068
Henlzeggelse i kr./m? 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81
Henlzeggelses saldo i kr./m? 1.486,84 1.601,42 1.712,60 1.643,23 1.692,78 1.703,93 1.820,38 1.924,74 944,87 1.055,74 1.148,34 207,49 330,13 339,42 1.120,78 1.721,59
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