Referat af afdelingsmgde, Afdeling 88 — Skeephgj, onsdag den 22. september 2021
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Ad1

Tilstede: 14 husstande

Afdelingsbestyrelsen:
Brith Bejder

Inger Sejberg Jensen
Charlotte Pedersen
Christina Ortvald

Dagsorden
Velkomst ved afdelingsbestyrelsen
Valg af dirigent
Valg af stemmeudvalg
Fremlaeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning
Behandling af indkomne forslag
Gennemgang af afdelingens budget for 2022
a. Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen for 2 ar
b. Valg af 1 medlem til afdelingsbestyrelsen for 1 ar
c. Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen for 1 ar
d. Evt. valg af 1 medlem til repraesentantskabet for 1 ar
Eventuelt

Christina byder velkommen.

Ad 2

Brith vaelges som dirigent.

Ad 3

Susanne vaelges til stemmeudvalg.

Ad4

Administrationen m.v.:
Torben Brandi
Tina Gregersen (ref.)

Christina beretter: Der er ikke sket sa meget pga af corona. Bedragerisagen har fyldt meget, og ligeledes

snakken om fusion med Arhus Omegn. Mette og Inger har deltaget i et oplysningsmgde med @stjysk Bolig

ombkring hele situationen. Bestyrelsen har valgt at vaere neutral.

Til jul blev der k@bt juletraeer og julelys til afdelingen, hvilket har vaeret rigtig hyggeligt.

Bestyrelsen har deltaget i den arlige markvandring; det er primaert det udvendige, der gennemgas. Det er

derfor vigtigt, at man henvender sig til driftscentret, hvis der er problemer inde i boligen. Hvis der kommer

forslag til markvandringen, skal det pa budget.

Vi har faet ny gartner, og det skal i udbud igen til naeste ar. Vi har faet renset tagrender.

Viindkgber et nyt balfad til foraret, da det gamle er fjernet pa grund af kloakering.



Der findes en frugtplukker i afdelingen. Frugttraeer i feellesomradet ma man gerne plukke fra.

Opfordring til at sortere affaldet korrekt. Hvis containerne er fulde, sa tag affaldet med hjem igen, indtil der
er plads igen. Hjeelp hinanden med at holde orden i cykelskuret.

Til beboerne fra 1. sal: Nogle dgre mangler silikone hele vejen ned. Der kommer en opsamling til de boliger,
hvor det mangler.

Opfordring til at tage et forslag med om belysning pa trapper til naeste ars afdelingsmgde.
Beretningen er taget til efterretning.

Ad5
Forslag nr. 1 — Repraesentantskabsmedlemmer

Forslaget er stillet, fordi der fejlagtigt har staet i @stjysk Boligs vedtaegter, at man skal veere medlem af en
afdelingsbestyrelse for at veere medlem af repraesentantskabet.

Hvis der ikke er en afdelingsbestyrelse, sa vil det altid vaere afdelingsmgdet, der vaelger
repraesentantskabsmedlemmer.

Det blev enstemmigt besluttet, at afdelingsbestyrelsen har kompetencen.
Forslag nr. 2 — Kollektiv raderet

Tidligere udlan pa kollektiv raderet (det, der tidligere blev kaldt finansieringsordning) er flyttet fra
dispositionsfonden til afdelingerne. Nu skal der vaelges, om man ogsa fremadrettet vil have mulighed for at fa

nyt kekken/bad i afdelingen — via kollektiv raderet finansieret gennem afdelingen.

En beboer spgrger: Bordplader og indvendige dgre har vi, af den tidligere direktgr, faet at vide, at man ma
udskifte pa vedligeholdelseskontoen, er det korrekt?

Svar fra @stjysk Bolig: Nej, man m3 ikke udskifte bordplader og indvendige dgre. Hvilket fremgar af folgende
tekst fra bekendtgagrelse om vedligeholdelse og istandseettelse af almene boliger:

afholder udgiften il den nasvnte vedligeholdelse. - - ) ’

§ 10. Finder reglerne | § 27 i lov om leje af almene bolger anvendelse (B-ordningen), serger boligorganisationen for vedligeholdelse af
boligen med hvidining, maling, tapetsering og gulvbehandling efter de regler, der er fastsat | vediigeholdelsesreglementet, jf. § 2 stk 1, nr_ 5.
Afdelingen afholder udgiften til den neevnte vedligeholdelse. Dog kan boligorganisationen tillade. at midler fra boligens
vedligeholdelseskonto, jf. lov om leje af almene boliger & 27, 2. pkt., helt eller delvist stilles til lejerens radighed, safremt denne
dokumenterer, at der er udfort arbejder som nasvnt for belobet.

Stk 2 Mar afdelingen har afholdt udgifter til hvidining. maling, tapetsering og gulvbehandling. kan de fradrages pa boligens
vedligeholdelseskonto. Boligorganisationen skal samtidig give lejeren en skrifilig opgerelse over de afholdie udgifter samt oplysning om,
hwilket beleb der herefter er til radighed. Lejeren kan forange dokumentation for de afholdie vedligeholdelsesudgifier.

Stk 3. Inden 3 maneder efter hvert regnskabsars afslutning skal boligorganisationen give lejeren skriftlig meddelelse om, hvilket beleb der
ved regnskabsarets afslutning var til radighed til boligens vediigeholdelise. Eventuelle renteindtaegter tilfalder afdelingen. En negativ saldo
kan ikke overferes.

Stk 4. Erlejeaftalen opsagt af en af parterne, kan lejeren ikke fremsaette krav i henhold til § 27, sidste pkt., i lov om leje af amene boliger.

Stk 5. Ved overdragelse af en bolig til en ny lejer skal vedligeholdelseskontoen viderefares, og boligorganisationen skal oplyse den nye
lejer om, hvilket beleb der ved overdragelsen er til radighed pa boligens vedligeholdelseskonto.

Oversat til dansk: Vedligeholdelseskontoen ma kun bruges til: Hvidtning, maling, tapetsering og
gulvbehandling.

Forslaget blev vedtaget: 22 stemte for — ingen stemte imod.



Ad 6
Torben gennemgik afdelingens driftsbudget for 2022:
Huslejen forbliver den samme i 2022.

Stgrste stigninger/fald:

Lan i afdeling er der en besparelse pa.

Forsikringer stiger.

Administrationsbidrag stiger.

Renholdelse giver en lille besparelse.

Afvikling af underskud fra tidligere ar er der ogsa en besparelse pa.

En beboer spgrger: Hvorfor er der sa store udgifter i felleshuset? Afd.bestyrelsen oplyser, at der har veeret
coronatiltag, der har givet forhgjede udgifter. Men der er en stigning pa bade udgift og indtaegt, sa samlet set
er det ikke sa slemt.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 7
a. Valg af 1 medlem til afdelingsbestyrelsen for 2 ar
Katja Hillers

b. Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen for 1 ar
Brith Bejder
Inger S. Jensen

c. Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen for 1 ar
Jette Bojesen
Christina Ortvald

c. Udpeges af afdelingsbestyrelsen snarest. Der sendes mail herom til vihn@ojba.dk.

Ad 8

Elbiler: Der er oprettet i udvalg i @stjysk Bolig, der er i gang med at undersgge mulighederne for elstandere
generelt i organisationen. Der opfordres ogsa til, at der maske kan tages fat i grundejerforeningen for et
samarbejde omkring dette. Afd.bestyrelsen vil meget gerne deltage i arbejdet sammen med @stjysk Bolig.
Der opfordres til, at man husker at tage hgjde for de i forvejen manglende parkeringsmuligheder.

Det Gamle Vaskeri: Affaldssorteringen gik rigtig fint i det gamle vaskeri. Byttecentral var derimod ingen
succes. Det anbefales, at man i stedet slar det op i facebookgruppen, hvis man har noget, man taenker andre

naboer kan bruge. Adgang til det gamle vaskeri far man med sin nggle.

Frugttraeer: Frugttreeerne giver ikke noget frugt mere, kan der ggres noget ved det? Opfordring til at tage
emnet op pa naeste markvandring.

Balplads: Skal det vaere en fast balplads eller et balfad? Det tages op til markvandring.

Feellesspisning: Er der nogle der vil arrangere det? Opfordring til at lave et opslag pa facebook for at finde
nogle, der vil arrangere. Susanne og Jette vil godt sta for det fgrste.


mailto:vih@ojba.dk

Haekhgjde: Pa et tidligere afdelingsmgde er det vedtaget, at hgjden pa haekken ved raekkehusene andres til
1,60 mtr. Den er endnu ikke sendret. Driften fglger op pa det.

Grundejerforening: Der skal laves om pa nogle vedtaegter. Katja har prgvet at overdrage det til @stjysk Bolig,
men der er stadig ingen afklaring. Opfordring til, at afd.bestyrelsen gar til @stjysk Bolig for at fa en afklaring.

Affaldssortering: Det er ikke nemt at fa folk, der er ligeglade med at sortere affald, til at ggre det. Men der
opfordres til at konfrontere de beboere, der ikke handterer sit affald korrekt, nar man ser det.

Mgdet er haevet — tak for i aften.



¥ OSTJIYSK BOLIG
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FORRETNINGSORDEN FOR AFDELINGSM@DE
AFDELING 88 SKAPHQ®)

Der afholdes beboermgde 1 gang arligt, hvor budgetter godkendes, og hvor
afdelingsbestyrelsen vaelges. Afdelingsbestyrelsen godkender afdelingens arsregnskab.

Afdelingsbestyrelsen bestar af:

En formand og to afdelingsbestyrelsesmedlemmer. To vaelges pa ulige ar, et
afdelingsbestyrelses- medlem pa lige ar- Der vaelges to suppleanter, som er pa valg hvert
ar.

Afdelingsbestyrelsen konstituerer sig selv (beslutningen herom er truffet pa beboermgde
den 29. januar 2004). Afdelingsbestyrelsen konstituere sig saledes hver ar efter
beboermgdet med en formand, en kasserer og en sekretaer.

Afdelingsbestyrelsen kan efter behov nedseette udvalgt til at varetage andre
beboerinteresser.

Afdelingsbestyrelsen administrerer et radighedsbelgb bevilget via budgettet. Heraf
afholder afdelingsbestyrelsen udgifter til beboermgde og andre mgder samt sociale
formal.

Suppleanter indbydes til at deltage i afdelingsbestyrelsesm@der, dog uden stemmeret.
Lejere og andre kan indbydes til at medvirke i afdelingsbestyrelsen uden stemmeret.

Der fgres beslutningsreferat/protokol. Der indsendes referat til administrationen.

Ry den 16. marts 2004



Dagsorden

1 Velkomst ved afdelingsbestyrelsen

2 Valg af dirigent

Der skal veelges dirigent til at styre mgdet

3 Valg af stemmeudvalg

Der skal veelges stemmeudvalg til at teelle stemmer

4 Fremlaeggelse af
afdelingsbestyrelsens beretning

Hvad er der sket i det sidste ars tid?

5 Behandling af indkomne forslag

Forslag nr. 1: Repraesentantskabsmedlemmer
Forslag nr. 2: Kollektiv raderet

6 Godkendelse af afdelingens
driftsbudget for det kommende ar

Afdelingens budget for 2022 gennemgas

7. Valg til afdelingsbestyrelsen

a. | Valg af 2 medlemmer til
afdelingsbestyrelsen for 2 ar

b. | Valg af 1 medlem til
afdelingsbestyrelsen for 1 ar

c. | Valg af 2 suppleanter til
afdelingsbestyrelsen for 1 ar

d. | Evt.valg af 1 medlem til
repraesentantskabet for 1 ar

8 Eventuelt

Indsendte punkter til debat:
Elbiler og behov for ladestandere
Evaluering af Det Gamle Vaskeri
Frugttraeer

Ordet er frit

Afdelingsbestyrelsens sammensatning indtil 22. september 2021:

Navn Titel
Mette Sgrensen Formand
Brith Bejder Medlem
Inger Sejberg Jensen Medlem
Charlotte Pedersen Suppleant
Christina Ortvald Suppleant

Valgperiode Pavalgi2021 Bemaeerkning

2019-2021 X Genopstiller ikke
2019-2021 X Genopstiller
2020-2021 X Genopstiller
2020-2021 X Genopstiller ikke
2020-2021 X Genopstiller



Forslag nr. 1:

Forslag til drets afdelingsmgder, samtlige afdelinger:

Administrationen foreslar, at valg af reprasentantskabsmedlemmer ensrettes i alle afdelinger.

Afdelingerne kan veelge, om de gnsker, at repraesentantskabsmedlem(mer) skal veelges pa afdelingsmgdet,
eller om kompetencen skal gives til afdelingsbestyrelsen, der pa fgrste afdelingsbestyrelsesmgde efter
arets afdelingsmgde valger medlem(mer) til repraesentantskabet.

Der stemmes ja eller nej til, at det er afdelingsmgdet, der vaelger repraesentantskabsmedlem(mer). Hvis der
stemmes ja til det, skal valget finde sted efter valg til afdelingsbestyrelsen jaevnfgr dagsordenen.

Stemmes der nej, sa er det afdelingsbestyrelsen, der far kompetence til at vaelge
repraesentantskabsmedlem(mer). Nar valget er truffet, skal beslutningen sendes ind til vih@ojba.dk.

Baggrund for forslaget:
Det har tidligere vaeret for uklart, hvordan repraesentantskabsmedlemmer veaelges, og der har veeret mange

forskellige mader at ggre det pa i de forskellige afdelinger. Derudover star der i @stjysk Boligs vedtaegter, at
et repraesentantskabsmedlem skal vaere medlem af en afdelingsbestyrelse for at blive valgt som
repraesentantskabsmedlem — og det ma der faktisk ikke sta, sa det skal aendres, da det er en indskrankning
i forhold til normalvedtaegterne.

Et repraesentantskabsmedlem kan vaere en hvilken som helst beboer i en afdeling, der har lyst til og mod pa
at vaere en del af @stjysk Boligs gverste myndighed.

| den situation, @stjysk Bolig er i pt., er der nogle ekstra overvejelser, man bgr ggre sig i forhold til valg af
repraesentantskabsmedlem(mer).

Hvis et repraesentantskabsmedlem ogsa har gnske om at blive valgt til en kommende
organisationsbestyrelse, sa er det vigtigt, at han eller hun er i stand til at se helheden for alle afdelinger i
forhold til boligorganisationens organisering og gkonomi, og at han eller hun dermed kan repraesentere og
varetage alle beboeres interesser pa tveers, og saette sin egen afdelings interesser til side, hvis det er
ngdvendigt i forhold til helheden.

Det er vigtigt, at et kommende repraesentantskab og efterfglgende valgt organisationsbestyrelse kan
samarbejde konstruktivt med kommune og administration i den pressede situation, @stjysk Bolig er i for
gjeblikket og nogle ar frem.

Antal repraesentantskabsmedlemmer:

Afdelinger med under 100 husstande: 1 medlem
Afdelinger med mellem 100-400 husstande: 2 medlemmer
Afdelinger med mellem 400-700 husstande: 3 medlemmer

Afdelinger med mellem 700-1.000 husstande: 4 medlemmer


mailto:vih@ojba.dk

Forslag nr. 2

Forslag om brug af Kollektiv Raderet
Frivillig ordning til de lejere, der gnsker nye kakkener og bad
Den tidligere ordning, hvor det var organisationsbestyrelsen der fastsatte rammerne for kekken- og
badforbedringer, kan fortsaette, safremt afdelingen beslutter det ved at stemme ja til dette forslag.

Baggrunden er tidligere belyst og kan ses pa hjemmesiden: https://www.oestjyskbolig.dk/om-
os/nyheder/nyt-om-koekkenfinansiering-og-leje-af-haarde-
hvidevarer?P1D=5875&M=NewsV2&Action=1

Dette forslag fra Jstjysk Bolig er standard, og det vil fungere, som det fungerer i dag — dog er
rammerne for maksimum udvidet og det er Igbetiden ogsa. Et andet sted pa hjemmesiden er
raderetten beskrevet generelt: https://www.oestjyskbolig.dk/vaerd-at-vide/raaderet, og det er disse
regler som danner baggrund for dette forslag.

Der tages forbehold for, at afdelingen kan lane i realkredit eller i pengeinstitut til den beregnede
husleje, der er anfart.

Det er frivilligt for de nuvaerende lejere, om de vil benytte dette tilbud. De beboere, der ikke gnsker
nyt kakken eller bad, beholder det eksisterende.

Organisationsbestyrelsen og kommunen skal give tilladelse til at optage lan i afdelingen og til
huslejeforhgjelsen.

De lejere, der har gnsket nyt kekken og/eller nyt bad, betaler laneydelsen via huslejen. Ved
fraflytning overgar opkreevningen til den nye lejer i de ar, der er tilbage af betalingstiden. Nar lanet
er betalt efter 15 ar, bortfalder huslejeforhgjelsen.

Huslejen til forhgjelserne er boligsikringsberettiget, safremt man har mulighed for boligsikring. Det
er lejerens eget ansvar at sikre, at den berettigede boligsikring opnas.

Det er afdelingen, der optager lan til finansiering af udgiften. Det er kun de bergrte beboere, der far
en huslejestigning, og beboerne hezefter ikke personligt for et lan. Det betyder, at alle har mulighed
for at fa et nyt kakken og/eller bad, hvis de gnsker det, og hvis de selv skgnner, at de har mulighed
for at betale lejeforhgjelsen.

Ved fraflytninger, hvor et kekken eller bad er sa nedslidt, at reparation ikke er tilradelig, skal der ske
udskiftning som beskrevet i dette forslag. Den deraf falgende leje oplyses i lejekontrakten med den
nye lejer. Afdelingsbestyrelsen og administrationen beslutter den naermere forretningsgang i samrad
med driftens personale.

Se vedheeftede bilag for yderligere om arbejdernes omfang, finansiering og lejerens brug af kollektiv
raderet.

Den kollektive raderet omfatter falgende maksimale priser:
Kgkken og bad — maximalt 90.000 kr. pr. enhed — forventet husleje pr. enhed pr. maned 500 kr. ved

maksimalt belgb. Prisen er inklusiv nedtagning af eksisterende kakken/bad og handvaerkerudgift ved
opsaetning, relaterede reparationer, samt finansiering og administrative omkostninger.


https://www.oestjyskbolig.dk/om-os/nyheder/nyt-om-koekkenfinansiering-og-leje-af-haarde-hvidevarer?PID=5875&M=NewsV2&Action=1
https://www.oestjyskbolig.dk/om-os/nyheder/nyt-om-koekkenfinansiering-og-leje-af-haarde-hvidevarer?PID=5875&M=NewsV2&Action=1
https://www.oestjyskbolig.dk/om-os/nyheder/nyt-om-koekkenfinansiering-og-leje-af-haarde-hvidevarer?PID=5875&M=NewsV2&Action=1
https://www.oestjyskbolig.dk/vaerd-at-vide/raaderet

Planlagt periodisk vedligeholdelseskonto (PPV/konto 116) skal deekke den del af udgiften, der er
fiernet brugsveerdi, og som allerede er eller burde vaere afsat. Er der ikke afsat, vil det blive
indarbejdet i PPV pa ferstkommende markvandring.

Der skal under alle omstaendigheder afseettes vedligeholdelse til bad/kakken fremover, hvis det
ikke allerede er tilfeeldet.

Godkendt pa afdelingsmgde den

Bilag starter pa naeste side:



Arbejder, der er omfattet af kollektiv raderet:
Omfanget af arbejderne kan variere i de forskellige lejemalstyper. Overordnet vil falgende arbejder
vaere omfattet og indga i lejeberegningen:

Kokken:
¢ Nedtagning og bortkgrsel af gamle kgkkenelementer (lejer ma ikke selv nedrive og fierne
kakken)
e Bordplade af laminat
e Lager

e Opseaetning af fliser pa vaegge

¢ Ngdvendig reparation af maling og tapet i forbindelse med renovering

e Handvaerkerudgifter ved nedrivning og opsaetning.

e Ny elinstallation med ekstra stikkontakter og gruppe som nuveerende lovgivning foreskriver

e Montering af LED-lys

e Forbedret rgrinstallation til brugsvand som nuveerende lovgivning foreskriver og montering
af nyt kvalitetsblandingsbatteri

Ved nedtagning af elementer vurderer driftspersonalet, om det evt. er ngdvendigt med gulvafslibning
eller med et helt nyt gulv. F.eks. hvis de nye elementer er mindre end det tidligere kekken, og dermed
afslarer et gulv, der er forskelligt fra det tilstedende gulv.

Flyttekokkener:

| samarbejde med bestyrelsen udveelges en standardmodel, det er muligt at levere og opseette
inden for kort tid. Det skal vaere en god/holdbar kvalitet, hvor reservedele kan leveres i en lang
arreekke. Lejeforhgjelse skal veere oplyst senest i forbindelse med lejekontrakten, og arbejdet skal
veere udfert inden indflytning. Hvis det ikke er tilfaeldet, kan den nye lejer efter indflytning anmode
om kollektiv raderet pa samme vilkar som andre lejere, og som beskrevet i dette forslag.

Bad og toilet:
o Opseetning af moderne toilet
e Opsaetning af moderne badekar
¢ Montering af moderne blandingsbatteri og vask
o Opsaetning af fliser pa vaegge
¢ Fjernelse af badekar og montering af brusehjgrne
¢ Ngdvendig reparation af maling i forbindelse med renovering
e Forbedret rorinstallation til brugsvand

Hvis kakken eller bad, godkendte fglgearbejder og finansieringsudgifter overstiger kr. 90.000 kr. for
de enkelte enheder, kan den kollektive raderet ikke anvendes. | stedet henvises lejer til at gare brug
af reglerne for den "Individuelle raderet". Det betyder bl.a., at lejer betaler direkte til kgkkenfirmaet,
og har ansvaret for, at arbejderne udfgres efter reglerne. Se hjemmeside om raderet:
https://www.oestjyskbolig.dk/Files/Images/2021-01-Januar/Udnyt-raaderetten-i-din-bolig2021.pdf.

Finansiering:

Det er afdelingen v/organisationen, som finansierer forbedringerne (optager lan mv.) samt
afdelingens ledende driftspersonale, der igangsaetter arbejderne og godkender arbejderne, nar de
er afsluttet.

Brugsveerdien af det gamle kakken/bad er fastsat til 5.000 pr. lejemal, som fratraekkes udgifterne,
og finansieres via vedligeholdelsesmidlerne.


https://www.oestjyskbolig.dk/Files/Images/2021-01-Januar/Udnyt-raaderetten-i-din-bolig2021.pdf

Den samlede udgift for modernisering (forbedring) skal finansieres af de pagaeldende lejemal med
lan med lgbetid pa 15 ar.

| den manedlige betaling for det nye kekken indgar udgifter til handvaerkere, laneomkostninger,
byggesagshonorar og revision samt renter mv. i laneperioden.

De manedlige ydelser opkreeves som forbedringsforhgjelse sammen med den gvrige husleje, og er
pligtig betalingsydelse.

Den manedlige forbedringsleje vil fremga af tiimeldingsblanketten, som lejeren skal underskrive —
og som tillige skal betragtes som tillaeg til lejekontrakten. Forbedringslejen er forelgbigt fastsat som
aconto, og reguleres enten ved tilbagebetaling eller efterbetaling, nar der optages lan — se nedenfor.

Maksimal laneramme fastseettes til 70 % af afdelingens lejemal med 85.000 kr. pr. lejemal. Rammen
sgges for 5 ar. Det betyder, at der kan benyttes kollektiv raderet i de 5 ar, eller indtil rammen er
opbrugt. Forbedringsforhgjelsen vil maksimalt vaere 500 kr. Efter 15 ar bortfalder forhgjelsen.

Der optages lan ca. 1 gang arligt, eller nar der er udfert en passende maengde i forhold til de 70 %
og lanerammens aremal. Indtil da er der fastsat acontobetaling fra ibrugtagningen. Betaling
reguleres i forhold til den endelige laneydelse. Hvis lejeren har betalt for meget, vil der ske
tilbagebetaling — hvis der er betalt for lidt, vil det blive opkraevet.

Afvigelser i priserne for arbejderne og lejeforhgjelsen, som fglge af nye myndighedskrav, almindelige
prisstigninger samt rentesendringer, ma accepteres uden yderligere afdelingsmade.

27. august 2021

Udarbejdet af administrationen i Dstjysk Bolig

v/ konst. direktor
Mariane Toft-Dallgaard



@stjysk Bolig Afdeling 88 Skaephgj

Budget for perioden 01. Januar 2022 - 31. december 2022

Udgifter

Konto Note Specifikation

ORDINARE UDGIFTER

OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER

106 Ejendomsskatter

107 Vandafgift

109 Renovation

110 Forsikringer

111 Afdelingens energiforbrug:

1. El og varme til fellesarealer
2. El og varme til ungdomsboliger
3. Malerpasning m.v.
112 Bidrag til foreningen:
1. Administrationsbidrag
Tillegsydelse
2. Dispositionsfond
3. Arbejdskapital
113 Afd. pligtmaessige bidrag til byggefonden:
1. A-indskud
2. G-indskud

VARIABLE UDGIFTER
114 *  Renholdelse
115 *  Almindelig vedligeholdelse
116 *  Planlagt og periodisk ved|. og fornyelser:
1. Afholdte udgifter
2. Heraf daekkes af tidligere henlaeggelser
117 Feaelleskonto A-ordning
1. Afholdte udgifter
2. Heraf daekkes af henlaeggelser
Feelleskonto B-ordning
1. Afholdte udgifter
2. Heraf daekkes af henlaeggelser
Istandsaet. ved fraflyt. m.v.: (B-ordning)
1. Afholdte udgifter
2. Heraf daekkes af henlaeggelser
118 *  Saerlige aktiviteter:
1. Drift af feellesvaskeri
2. Andel i feellesfaciliteters drift
3. Drift af mgde- og selskabslokaler
119 Diverse udgifter
1. Advokatomkostninger
. Afdelingsmgder og fester m.v
. Beboeraktiviteter
. Beboeraktiviteter
. Afdelingsbestyrelsen
. Beboerblad
. Kontingent til BL
. Kursus afdelingsbetyrelsen
. EDB udgifter
. Telefonudgifter
10. Div udgifter ifm ejendomsfunkt.
11. Diverse udgifter afdelingsbestyrelsen
12. RKI
13. Repraesentantskabskursus
14. Boligsociale aktiviteter
15. Diverse udgifter

O 00 NO UL W WN

1199 VARIABLEUDGIFTERIALT | 32800120) 362472 371064 374333 3269 g

Regnskab
2020

76.128,35

6.650,49
92.949,00
37.600,18

25.741,07
0,00
9.360,00

172.152,00
778,00
20.772,00
0,00

0,00
0,00

174.477,48
73.569,80

53.062,34
-53.062,34

0,00
0,00

0,00
0,00

60.890,15
-60.890,15

0,00
36.000,00
22.506,57

0,00
1.025,75
1.490,23

0,00

810,75

0,00
4.941,72

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

631,74
11.573,00

0,00

1.064,25

Budget
2020

76.837
15.000
98.300
27.595

32.000
0
8.320

172.152
0
20.762
0

0
0
209.049

79.000

27.200
-27.200

2.724
-2.724

22.295

-22.295

28.800
16.000

1.000

6.000

4.000

4.923
4.000

O O O o o

6.000
0
3.700

Budget
2021

81.457

5.000
99.800
23.326

31.500
0
8.480

172.152
0
20.980
5.927

0
0
210.403

82.920

96.000
-96.000

2.724
-2.724

30.212

-30.212

36.000
10.000

1.000

6.000

4.000

5.041
4.000

O O O O O

6.000
0
5.700

Budget
2022

86.482

5.000
98.100
43.161

31.500
0
9.720

190.728
0
21.016
5.927

0
0
201.512

82.920

13.000
-13.000

2.278
-2.278

40.836

-40.836

36.000
24.000

1.000

6.000

4.000

5.131
4.000

© ©O O oo

6.000
0
3.770

Afvigelser

5.025

-1.700
19.835

1.240

18.576

36

0
0

-8.891

-83.000

83.000

-446
446

10.624
-10.624

14.000

O O O O O O

9

o

O O O O O O o o

-1.930



@Dstjysk Bolig

Afdeling 88 Skaphgj

Konto Note Specifikation

120

122
122
123
124

125

126

127

129

130

131

132

133

134
136

140

HENLAGGELSER

Planl. og periodisk ved|. og forny. (kt. 401)
Istandseettelse ved fraflytning A-ordning: (kt. 402)
Feelleskonto B-ordning: (kt. 403)

Indvendig vedligeholdelse B-ordning: (kt. 404)
Tab ved frafl. (konto 405)

Andre henlaeggelser (konto 406)

EKSTRAORDINARE UDGIFTER
Ydelse vedr. realkreditlan til forb.arb. m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1)
2. Renter m.v.
3. Heraf daekket ved Igb. off. Tilskud
Afskr. pa forbedringsarb. m.v.
1. (konto 303.1)
Ydelse vedr. realkreditlan til bygn.skader:
1. Afdrag (konto 303.2)
2. Renter m.v.
3. Rentebidrag
4. Ydelsesstgtte
Tab ved lejeledighed m.v.
1. Arets udgift
2. Heraf daekket af tidligere henlaeggelse
Tab ved fraflytninger
1. Arets udgift
2. D=xkket af tidligere henlaeggelser
3. Daxkket af dispositionsfonden
Andre renter:
1. Renter af geeld til boligorganisationen
2. Morarenter vedr. prioritetsydelser
3. Diverse renter
Ydelser vedr. driftsstgtte:
1. Driftstabslan
2. Midlertidige driftslan
3. Beboerindskudslan
4. Seerstgtteldan
5. Andre driftstgttelan
Afvikling af:
1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.1)
2. Underfinansiering (konto 411/412)
Korrektion vedr. tidligere ar
Beboerradgivere, sociale vicevaerter m.v.

Arets overskud, der anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering
2. Overfgrt til opsamlet resultat

Regnskab
2020

403.200,00
0,00
18.000,00
80.844,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

18.178,68

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

4.544,67
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

22.593,00
0,00
0,00
0,00

0,00
39.695,69

Budget
2020

403.200
0
18.000
80.844
0

0

18.179

o O O O O

o

4.900

O O O O O

22.593
0
0
0

Budget
2021

403.000
0
18.000
80.844
0

0

18.179

o o O O O

o

4.900

o O O O O

28.714

Budget
2022

403.000
0
18.000
80.844
0

0

o

18.179

© O O o

o o

o

4.181

© O 0O oo

© O O o

Afvigelser

O O O O O O

o O O

o o O o O O O o

o O

-719

O O O O O

-28.714

o O
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Pstjysk Bolig Afdeling 88 Skaephgj

Indtzegter
Konto Note Specifikation Regnskab Budget Budget Budget: Afvigelser
ORDINZARE INDTAGTER 2020 2020 2021 2022

201 Boligafgifter og lejer:
1. Almene familieboliger -3.147.828,00 -3.147.803 -3.201.793 -3.201.648 145
1. Almene @ldreboliger 0,00 0 0 0 0
1. Private familieboliger 0,00 0 0 0 0
2. Almene ungdomsboliger 0,00 0 0 0 0
3. Erhverv 0,00 0 0 0 0
4, Institutioner 0,00 0 0 0 0
4, Institutioner 0,00 0 0 0 0
5. Kaelderrum m.v. 0,00 0 0 0 0
6. Garager 0,00 0 0 0 0
8. Indvendig vedligeholdelse B-ordning -80.844,00 -80.844 -80.844 -80.844 0
9. Istandsaettelse kpkken og bad 0,00 0 0 0 0
10. Individuel modernisering 0,00 0 0 0 0
11. Hund og kat 0,00 0 0 0 0
12. Andre lejeindtaegter 0,00 0 0 0 0

202 *  Renter 0
Renter mellemregning med boligorganisation -7.862,00 -27.673 0 0 0
Renter individuel modernisering m.m. 0,00 0 0 0 0
Andre renteindtaegter 0,00 0 0 0 0

203 Andre ordinaere indteaegter:
1. Tilskud fra boligorganisationen 0,00 0 0 0 0
2. Drift af faellesvaskeri 0,00 0 0 0 0
3. Andel af feellesfaciliteters drift 0,00 0 0 0 0
4. Drift af mgde- og selskabslokaler -8.362,00 -4.000 -4.000 -4.000 0
5. Indeksoverskud 0,00 0 0 0 0
6. Overfgrt fra opsamlet resultat 0,00 0 0 -10.114 -10.114
7. Bidrag merinvestering 0,00 0 0 0 0

EKSTRAORDINZARE INDTAGTER

204 Driftsikring og anden Igb. szerlig driftstgtte 0,00 0 0 0 0

205 Ydelse vedr. beboerindskudslan 0,00 0 0 0 0

206 Korrektion vedr. tidligere ar -994,11 0 0 0 0

208 Ekstraordinzere indtaegter 0,00 0 0 0 0

210 Ngdvendig merindtaegt/underskud 0,005 0



@stjysk Bolig

Huslejeberegning for boliglejemal

Afdeling 88 Skaphgj

|Areal boliglejemal

3.229

Huslejeandring m2 Nyt budget Nuvarende Andring
Nettohusleje pr. kvm. pr. ar. 991,65 991,65 0,00
B-ordning pr. m2. pr. ar. 25,00 25,00 0,00
Gennemsnitlig husleje incl. B-ordning 1016,65 1016,65 0,00
Nettohuslejeendring i % 0,00
Huslejeberegning Nuvzerende leje Stigning Ny leje Zndring af husleje hvis
budgettet stiger 1.000 kr.
1 lejemal pa 65,0 m2 6.052 0 6.052 1,68
1 lejemal pa 66,0 m2 6.108 0 6.108 1,70
12 lejemal pa 82,9 m2 7.038 0 7.038 2,14
8 lejemal pa 83,3 m2 7.060 0 7.060 2,15
8 lejemal pa 99,6 m2 7.957 0 7.957 2,57
6 lejemal pa 106,6 m2 8.342 0 8.342 2,75

12



@stjysk Bolig

Faste noter

Afdeling 88 Skaphgj

Konto Specifikation Regnskab Budget Budget Budget: Afvigelser
Noter til resultatopggrelsen 2020 2020 2021 2022
Nettokapitaludgifter
Prioritering ved nominallan:

101.1 Henlaeg. svarende til prioritetsafdrag 1.646.510,09 1.787.326 1.748.903 1.633.018 -115.885

101.2 Prioritetsrenter -153.198,89 0 0 0 0

101.3 Aministrationsbidrag 107.686,92 0 0 0 0

102.3 + Ydelsesstgtte fra staten 0,00 0 0 0 0

103.1 + Reservefondsandel 0,00 0 0 0 0

104.1 + Afdragsbidrag 0,00 0 0 0 0

104.2 + Rentebidrag 0,00 0 0 0 0

104.3 + Ydelsesstgtte 0,00 0 0 0 0

104.4 + Ungdomsboligbidrag 0,00 0 0 0 0

105.1  + Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. eller omp. 0,00 0 0 0 0

105.2  + Ydelser vedr. afviklede prio. (Indbetales til LBF.) 0,00 0 0 0 0

105.3  + Ydelser vedr. negativ ydelsesstgtte( LBF Nybyggeri) 287.613,57 111.840 164.411 273.417 109.006
Nettokapitaludgifter i alt 1.888.611,69 1.899.166 1.913.314 1.906.435 -6.879

114 Renholdelse
.1 Driftscenter 90.853,41 113.049 114.403 111.674 -2.729
.2 Trappevask/vinduespolering m.v 0,00 0 0 0 0
.3 Grgnneomrader/vinterforanstaltninger 83.624,07 96.000 96.000 89.838 -6.162
Renholdelse i alt 174.477,48 209.049 210.403 201.512 -8.891

115 Almindelig vedligeholdelse
.1 Terren 8.711,16 9.000 6.000 6.000 0
.2 Bygning, klimaskarm 7.980,21 8.000 10.000 10.000 0
.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 43.746,75 27.000 30.000 30.000 0
.4 Bygning, feelles indvendig 0,00 0 920 920 0
.5 Bygning, tekniske installationer 12.799,62 33.000 34.000 34.000 0
.6 Materiel 332,06 2.000 2.000 2.000 0
Almindelig vedligeholdelse i alt 73.569,80 79.000 82.920 82.920 0

116 Planlagt vedligeholdelse og fornyelser
.1 Terraen 30.243,59 27.200 27.000 7.000 -20.000
.2 Bygning, klimaskaerm 0,00 0 51.000 0 -51.000
.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 22.818,75 0 0 0 0
.4 Bygning, feelles indvendig 0,00 0 18.000 6.000 -12.000
.5 Bygning, tekniske installationer 0,00 0 0 0 0
.6 Materiel 0,00 0 0 0 0
Planlagt vedligeholdelse og fornyelser i alt 53.062,34 27.200 96.000 13.000 -83.000

13



@stjysk Bolig

Faste noter

Afdeling 88 Skaphgj

Konto Specifikation Regnskab Budget Budget Budget: Afvigelser
Noter til resultatopggrelsen 2020 2020 2021 2022
118/203 Saerlige aktiviteter
1. Drift af feellesvaskeri 0,00 0 0 0 0
Indtaegt af feellesvaskeri 0,00 0 0 0 0
Netto udgift 0,00 0 0 0 0
2. Andel i feellesfaciliteters drift 36.000,00 28.800 36.000 36.000 0
Indtaegt feellesfaciliteters drift 0,00 0 0 0 0
Netto udgift 36.000,00 28.800 36.000 36.000 0
3. Drift af mgde og selskabslokaler 22.506,57 16.000 10.000 24.000 14.000
Indteegt af mgde og selskabslokaler -8.362,00 -4.000 -4.000 -4.000 0
Netto udgift 14.144,57 12.000 6.000 20.000 14.000
Nettoudgift af saerlige aktiviteter i alt 50.144,57 40.800 42.000 56.000 14.000
202 Renter mellemregning - sats i procent 0,00 2,25 1,50 0,00 -1,50
Henlaggelser pr. 31/12-2020 Regnskab
401 Planlagt periodisk vedligeholdelse 1.258.660,14
402 A-ordning 0,00
403 B-ordning faelleskonto 96.606,75
404 B-ordning lejlighedskonti 361.500,62
405 Tab pa flyttere 112.495,39
407 Resultatkonto Regnskab
1. Saldo Primo 2020 54.818,21
Arets underskud 2020 (konto 210) 0,00
Arets overskud 2020 (konto 140) -39.695,69
Budgetmaessigafv. af underskud 2020 (kt 133.1) -22.593,00
Overfgrt til drift 2020 (konto 203.6) 0,00
2. Ultimo saldo 2020 -7.470,48

14



¥ @STJYSK BOLIG

rammen om dit liv

LANGTIDSPLAN 2022 - AFD. 88 Skeephg;j

Budgetperiode: 01.01.2022 - 31.12.2022
Alle belgb er i dkk 1.000
Konto  Tekst

Bygningsareal:

2021 2022

3229 m2

2023

2024

2025

Opfart: 2004

2026 2027

Antal boliglejemal: 36

2028 2029 2030 2031 2032

2033

2034 2035

2036

116110 Parkerings- og stiarealer

a7

116120 Tv-inspektion af kloak

116120 Kloak (fornyelsesplan - strampeforir

116120 Udvendig belysning

100

116130 Maling af skur

20

20

20

20

116141 Serviceaftaler

116210 Fundament

20

116220 Facade

100

116230 Tag

116230 Rensning af tagrender

11

11

11

11 11

11

11

116240 Altan

116260 Vinduer og dgre

51

51

52

116260 Justering dgre og vinduer

14

14

116310 Kaleskabe/komfurer/emh.

550

116310 Gulve

116410 Feelleshus

116410 Rggalarmer

18

18

116520 Elanleeg

116540 Vand maler

35

37

116540 Varmeveksler

116550 Teknisk install. varme

400

116560 Vaskemaskine og tarretumbler

360

360

116570 Ventilationsanleeg

100

Arenes totale forbrug
Anden finansiering

Arets henleeggelse
Primosaldo konto 401

96 13

403 403
1.259

18

403

487

403

73

403

577 18

403 403

164 18 154 44 781

403 403 403 403 403

36

403

50 70

403 403

27

403

Ultimo henleeggelse

1.566 1.956

2.341

2.257

2.587

2.413 2.798

3.037 3.422 3.671 4.030 3.652

4.019

4.372 4.705

5.081

Anden kap. pr. m2

Nggletal
Forbrug i kr./m?
Henleeggelse i kr./m?
Henleeggelses saldo i kr./m2

Terraen

2021 2022
29,73 4,03
124,81 124,81
484,98 605,76

Klimaskaerm

2023
5,57
124,81
724,99

2024
150,82
124,81
698,98

2025
22,61
124,81
801,18

Boliger

2026 2027
178,69 5,57
124,81 124,81
747,29 866,52

Feellesarealer

Tekniske anleeg Materiel

2028 2029 2030 2031 2032
50,79 5,57 47,69 13,63 241,87
124,81 124,81 124,81 124,81 124,81

2033
11,15
124,81

2034 2035
15,48 21,68
124,81 124,81

940,54 1.059,77 1.136,88 1.248,06 1.131,00 1.244,66 1.353,98 1.457,11

2036
8,36
124,81
1.573,55
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¥ @STJYSK BOLIG

rammen om dit liv

LANGTIDSPLAN 2022 - AFD. 88 Skeephgj

Budgetperiode: 01.01.2022 - 31.12.2022 Bygningsareal: 3229 m2 Opfert: 2004 Antal boliglejemal: 36
Alle belgb er i dkk 1.000 2051- 2061-
Konto  Tekst 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2060 2070
116110 Parkerings- og stiarealer 100 73 113
116120 Tv-inspektion af kloak 40 40
116120 Kloak (fornyelsesplan - strampeforir 1.250
116120 Udvendig belysning 100
116130 Maling af skur 20 20 40 40
116141 Serviceaftaler 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 70 70
116210 Fundament 20 20
116220 Facade 100 100
116230 Tag 1.500
116230 Rensning af tagrender 11 11 11 11 11 11 11 55 55
116240 Altan 200 200
116260 Vinduer og dare 53 1.500 54 54 111
116260 Justering dgre og vinduer 14 14 28 14
116310 Kgleskabe/komfurer/emh. 620 698 787
116310 Gulve 1.500
116410 Feelleshus 6 6 6 56 6 18 24
116410 Rggalarmer 18 18 18
116520 Elanlaeg 400
116540 Vand maler 38 39 83
116540 Varmeveksler 216 216
116550 Teknisk install. varme 300
116560 Vaskemaskine og tarretumbler 360 360 360 360
116570 Ventilationsanlseg
Arenes totale forbrug 24 627 248 373 38 60 3.622 7 109 3.447 18 367 78 705 1.111 1.922
Anden finansiering
Arets henleeggelse 403 403 403 403 403 403 403 403 403 403 403 403 403 403 4.030 4.030
Primosaldo konto 401
Ultimo henlaeggelse 5.460 5.236 5.391 5.421 5.786 6.129 2.910 3.306 3.600 556 941 977 1.302 1.000 3.919 6.027
Anden kap. pr. m2
Terreen Klimaskaerm Boliger Feellesarealer Tekniske anlaeg Materiel
2051- 2061-
2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2060 2070
Forbrug i kr./m2 7,43 194,18 76,80 115,52 11,77 18,58 1.121,71 2,17 33,76 1.067,51 5,57 113,66 24,16 218,33 344,07 595,23
Henleeggelse i kr./m2 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81 124,81
Henleeggelses saldo i kr./m?2 1.690,93 1.621,55 1.669,56 1.678,85 1.791,89 1.898,11 901,21 1.023,85 1.114,90 172,19 291,42 302,57 403,22 309,69 1.213,69 1.866,52



